Auszug aus dem Bebauungsplan

,,Am Glllesheimer Pfad” in Pleckhausen

Die vollstandigen Bebauungsplanunterlagen sowie weitere Informationen

erhalten Sie bei dem Fachbereich 2H (Bauabteilung)

der Verbandsgemeinde Flammersfeld.




Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet (WA):

e Zuldssig sind nur

Wohngebdude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie

nicht stérende Handwerkshetriebe.

¢ Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,
Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

¢ Unzuldssig sind

Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.



b) MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

¢ im Allgemeinen Wohngebiet (WA):

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze Z=]1
Grundfladchenzahl GRZ = 0,4

o Definition:
Geschosse Uber Geléindeoberfléche sind Geschosse, die im Mittel mehr als 1,40 m ©-
ber die Geldndeoberflédche hinausragen.
Vollgeschosse sind Geschosse tiber der Geldndeoberfléiche, die Gber zwei Drittel, bei
Geschossen im Dachraum tiber drei Viertel ihrer Grundfléche eine Hohe ven 2,30 m

haben.

o Gem. § 16 (6) BauNVO kann als Ausnahme ein Untergeschoss (Kellergeschoss) als zu-
stitzliches Vollgeschoss zugelassen werden, wenn das oberste Vollgeschoss (Fertigfuf3-
bodenh&he des Erdgeschosses) maximal 50 cm Uber der erschliefenden Verkehrsfléche,
gemessen auf der Mitte der Grenzlinie zwischen dem Grundstiick und der angrenzenden
offentlichen Verkehrsilache, liegen.

Messpunkt
- Geliandeneigung
Grundstiick
Grenze Grenze

o Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf das senkrechte Mafl zwischen dem héchsten
Punkt des Gebdudes und der FertigfuBbodenhéhe des obersten Vollgeschosses (,First-
héhe Uber Erdgeschoss”) 7,50 m nicht Uberschreiten. Ein als Ausnahme zuldssiger Kel-
ler als zweites, darunter liegendes Vollgeschoss bleibt dabei unberiicksichtigt.

c) Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Bauweise als ,abweichende Bauweise” fest-
gesetzt, in der die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhéuser oder Doppel-
héuser mit einer Ldnge von héchstens 20 m ohne Garage oder mit einer Lédnge von
héchstens 25 m mit Garage errichtet werden diirfen.



d)

f)

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e |Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gebédude und Gebdudeteile diirfen diese
nicht Uberschreiten.

¢ Abweichungen von Baugrenzen in geringfigigem MaBe k&nnen zugelassen werden,
wenn durch bodenordnende MaBinahmen Grundstiicksgrenzen verdndert wurden,
die eine Bebauung in der sttidtebaulich beabsichtigten Art und Weise erschweren
bzw. unméglich machen wisrden.

o Uberschreitungen der Baugrenzen durch unweseniliche Gebdudeteile wie Treppen-
héuser, Vorddacher, Erker, Balkone, Veranden, Windfédnge und Wintergdrten kénnen
als Ausnahme zugelassen werden, wenn das Gebdudeteil eine Grundfléche von
6 gm nicht Uiberschreitet und ein Mindestabstand von 3,00 m zu angrenzenden &f-
fentlichen Fléchen gewdihrleistet bleibt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zu-
léissig.

Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

¢ |Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Errichtung von Oberdachten Stellplétzen und
Garagen nur zuldssig
e innerhalb der Oberbaubaren Flachen,
e 7zwischen seiflicher Baugrenze und der Grundstiicksgrenze,

e sowie als Ausnahme mit Zustimmung der Ortsgemeinde zwischen den iiberbaubaren
Flagchen und der éffentlichen Verkehrsflachen (Strafle).

e |Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Errichtung von sonstigen Stellplétzen nur zulds-
sig
e innerhalb der Oberbaubaren Fléachen,
e zwischen seitlicher Baugrenze und der Grundstiicksgrenze,

e sowie zwischen den Uberbaubaren Fldchen und der éffentlichen Verkehrsfléchen
(StraBe).

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Zahl der Wohneinheiten
e 2 Wohneinheiten bei Doppelhdusern je Doppelhaushdilfie und

e 2 Wohneinheiten bei Einzelhdusern
nicht Uberschreiten.



g)

h)

(1)

(2)

(1)

Versorgungsfldachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

¢ Die zur Versorgung des Baugebietes mit Elekirizitéit, Gas, Wdrme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen im gesamten Planbereich -
auch auflerhalb der Uberbaubaren Fléichen und innerhalb der éffentlichen Grinflé-
chen - als Ausnahme zugelassen werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offentliche Grunflachen

siehe Hinweise

Uberbaubare und nicht GUberbaubare Grundsticksflédchen

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA] sind, abgesehen von max. einem Stellplatz j¢ Wohn-
einheit, alle weiteren Stellplétze nur mit wasserdurchldssigen Befestigungen (z.B. Rasen-
gitter, Schotterrasen) zuléssig.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA] sind mindestens 10 % der Grundstiicksfldchen mit
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen:

e Zur Pllanzung sind zuléssig:
e standortgerechte Laubbdume und —stréiucher.

e Auf Grundstiscken, auf denen in der Planurkunde Fléchen zum Anpflanzen von Béu-
men, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen fesigesetzt sind, missen die umgrenz-
ten Fldchen ebenfalls mit standorigerechte Laubbdume und —strducher jedoch fli-
chendeckende mit einem Pllanzabstand von max. 1,50 m bepflanzt werden. Diese
Pflanzungen kénnen in die 10 % Pflanzungen der Gesamifldche eines Grundstiicks
eingerechnet werden.

o Zusétzlich ist je angefangener 200 gm Grundstiicksfléiche ein standortgerechter Laub-
baum als Hochstamm oder Heister (Mindestgréfie 2,00 m) zu pflanzen.



b)

Zur sonstigen Begriinung nicht bebauter oder befestigter Fléichen sind zuléssig:
e Rasen- oder Wiesenfldchen,

o Nutzgdrten,

o standortgerechte Laubgehdlze, Gréser, Kréuter und Stauden jeglicher Art,

¢ Nadelgehdlze mit einer artspezifischen Wuchshéhe bis 1,50 m.

Nadelgehélze mit einer artspezifischen Wuchshéhe tiber 1,50 m dirfen beziiglich der
Gesamizahl der auf einem Grundstiick gepflanzten raumwirksamen Gehélze (Hohe -
ber 1,50 m) einen Anteil von 10 % nicht Oberschreiten.

An den in der Planurkunde gekennzeichneten Stellen (Anpflanzen von B&umen) sind

heimische, standorigerechte Laubbéume |. oder Il. Ordnung als Hochstamm zu pflan-
zen. Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis zu 3 m zuldssig. Diese Bdume
kénnen in die Vorgabe, ein Baum je angefangener 200 gm Grundstiicksfléche pflanzen
zu missen, eingerechnet werden.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen als
ortliche Bauvorschriften iGber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen ... sowie Uber die Hohe von Einfriedungen

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Gebdudegestaltung

o |Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gelten folgende Festsetzungen:

o Drempel sind mit einer max. Héhe von bis zu 1,00 m (Uber FertigfuBboden des
Dachgeschosses) zuldssig.

¢ Auf Hauptgebduden sind nur geneigte Décher mit Dachneigungen zwischen
15 und 48 Grad zuléssig. Dies gilt nicht fir:

e untergeordnete Gebéudeteile und Anbauten, die weniger als ein Viertel der Ge-
samigebdudegrundflache betragen,
¢ Dachauthauten fir die Nutzung von Solarenergie.

‘H

¢ Dachaufbauten, Dacherker, sowie quer zum Hauptfirst stehende ,Dritte Giebel” sind

bis zu V2 der zugehdrigen Gebdudeldnge zuldssig.
Einfriedungen

e |Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind jegliche Einfriedungen (Z&dunen, Mauern, He-
cken v.a.) entlang der ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 2 m
von der straBenseitigen Grundsticksgrenze nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig.

Stellplatze (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

o Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohneinheit zwei Stellplétze (je 2,50 x 5,00
m) auf den privaten Grundsticksflédichen zu errichten. Die réumliche Placierung kann mit
den unter Punkt e) genannten Einschrénkungen auf dem Grundstiick frei gewdéihlt wer-
den und ist nicht in der Planurkunde festgesetzt.



